Zatacznik nr 3 do ogtoszenia o przetargu

Umowa dzierzawy nr .......... Y

zawarta w Osowcu-Twierdzy w dniu ........ccveeveenee. 2024 r. pomiedzy:

Biebrzanskim Parkiem Narodowym, w Osowcu-Twierdzy 8, 19-110 Gonigdz (NIP 546-13-90-705,
REGON 200667985), reprezentowanym przez: Dyrektora Artura Wiatra,

zwanym w dalszej czes$ci umowy ,Wydzierzawiajagcym” lub ,BbPN”,

zwanym w dalszej cze$ci umowy ,Dzierzawca”,

uprawnionym do zawarcia umowy na podstawie oferty z dnia ... 2024 r., wytonionej
W przetargu pn. pisemny przetarg nieograniczony nr ....... na dzierzawe nieruchomosci bedacych we
wtadaniu Biebrzanskiego Parku Narodowego,

o0 nastepujacej tresci:
§1

Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze dziatka o nr ew. 99 obreb Laskowiec, gmina Trzcianne
o powierzchni catkowitej 0,78 ha, bedaca w uzytkowaniu wieczystym Wydzierzawiajacego, posiada
urzadzong ksiege wieczystg Nr: KW LM1G/00040210/2, prowadzong przez Sad Rejonowy w tomzy, Xl
Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Grajewie, z ktérej wydzielona jest czes¢ o powierzchni 0,1538
ha i na ktérej, usytuowana jest potowa budynku dwurodzinnego oraz dwa budynki gospodarcze potozone
w miejscowosci Laskowiec 1A, 19-104 Trzcianne, obreb ewidencyjny Laskowiec.

§2

Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy nieruchomos¢ gruntowg zabudowang, opisang w § 1
umowy, przeznaczong na cele mieszkaniowe z mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej
zwiazanej z wynajmem pokoi, wskazang na mapie pogladowe]j zagospodarowania nieruchomosci (zatacznik
nr 2 do ogtoszenia), okreslong w protokole przekazania, bedacym integralng czescig niniejszej umowy,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

§3

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia protokolarnego przekazania nieruchomosci do dnia
....................................... (do 10 lat).

§4

Dzierzawca nie moze prowadzi¢ na uzytkowanych powierzchniach i w obiektach, bez zgody
Wydzierzawiajacego, innej dziatalnosci, niz opisana w § 2.

§5
1. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny w wysokosci netto .................. zt plus VAT
23% brutto .....coeeveeveeeeereeienee zt rocznie stownie: ......ooveveeeeieeeee ztote ................ /100. Za

kazdy kolejny rozpoczety rok dzierzawy Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny
wg stawki z roku poprzedniego zaktualizowanej zgodnie ze wskazZnikiem opublikowanym Komunikatem



Prezesa GUS w sprawie $redniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogoétem za
rok poprzedni. W przypadku gdy wskaznik jest ujemny, czynsz nie ulega zmianie. O aktualnej stawce

czynszu dzierzawy, Dzierzawca zostanie poinformowany przez Wydzierzawiajagcego, bez koniecznosci
zawierania aneksu do umowy.

Dzierzawca wptacac¢ bedzie czynsz raz w miesigcu, z goéry do dnia 10 kazdego miesigca na konto

Wydzierzawiajacego.
3. Optaty zwigzane z nieruchomoscia: czynsz dzierzawny i optaty towarzyszace, w tym ubezpieczenie

budynkéw, podatki i optaty lokalne beda naliczane od dnia protokolarnego przekazania nieruchomosci.

§6

Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy:

1.

2.

© No

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

Przestrzeganie przepiséw ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2023, poz.

1336 z pdz. zm.) i zarzadzen Wydzierzawiajacego, na terenie wydzierzawionym.

Wspétpraca z Dziatem Udostepniania BbPN w zakresie organizacji turystyki na terenie BbPN, np.

prowadzeniem sprzedazy biletéw wstepu, publikacji i innych wydawnictw, itp., na podstawie

oddzielnej umowy.

Bezptatnej obstugi pokoi goscinnych, od dnia przekazania nieruchomosci, oraz odpowiadajacej im

ilodci miejsc parkingowych rocznie dla potrzeb Wydzierzawiajagcego w uzgodnionych terminach, na

podstawie pisemnej prosby przekazanej Dzierzawcy z 14 - dniowym wyprzedzeniem do 10 déb

hotelowych w pokoju 2- osobowym w lesniczéwce Laskowiec.

Natychmiastowe informowanie stuzb Parku o istniejagcych i mozliwych zagrozeniach dla przyrody oraz

BHP dla odwiedzajagcych BbPN.

Zabezpieczenie dzierzawionych sktadnikéw majatku w sprzet i urzadzenia ppoz.

Prowadzenie selektywnej zbiérki odpadéw.

Umozliwienie Wydzierzawiajagcemu wstepu na obszar wydzierzawiony o kazdej porze dnia i nocy.

Przestrzeganie przepiséw i zasad bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepiséw przeciwpozarowych

(w szczegdlnosci: przeglady techniczne budynkow, gasnic i przeglady komindw, ktére Dzierzawca

wykonuje na wtasny koszt).

Prowadzenie Ksigzki Obiektu Budowlanego.

Wykonywanie na wtasny koszt remontéw i przebudéw w uzgodnieniu i za pisemng zgoda

Wydzierzawiajacego.

Wykonanie na wtasny koszt biezacych konserwacji i napraw i przegladéw bez zgody

Wydzierzawiajacego w tym instalacji solarnej i innych wbudowanych w budynki.

Podpisanie uméw na dostawe wody i energii elektryczne;j.

Podpisanie uméw na wywéz i odbior Smieci.

Udostepnienie terenu wydzierzawionego na potrzeby realizacji inwestycji przez BbPN.

Umozliwienie wykonania serwiséw, konserwacji urzadzen znajdujagcych sie na terenie

wydzierzawionym, a nieoddanych w dzierzawe przez BbPN.

Udostepnienia mediow w przypadku instalacji urzadzen na potrzeby BbPN i pobieranie optat na tych

samych warunkach, jakie wynikajg z podpisanych uméw z dostawcami.

Pokrywania wszelkich kosztéow zwigzanych z uzytkowaniem i prowadzeniem dziatalnosci w miejscu

dzierzawy, w szczegolnosci kosztow zwigzanych z:

a) dbaniem o nalezytytad i porzadek w uzytkowanych obiektach, na dzierzawionym terenie i na drodze
dojazdowej od dzierzawionej nieruchomosci do ,Carskiej Drogi”,

b) usuwaniem awarii zwigzanych z dostawa wody, energii elektrycznej, oczyszczalni $ciekow,
kanalizacji wodociggowej,

c) zuzyciem wody, energii elektrycznej i wywozem nieczystosci statych i ptynnych oraz kosztami c.o.,
selektywnym wywozem $mieci, wktadem bakteryjnym do przydomowej oczyszczalni, itp.,

d) naprawa biezaca powierzonego majatku oddanego do dyspozycji,

e) podatkami i innymi optatami lokalnymi,

f) remontami i innymi naprawami biezacymi, ktérych koszt nie bedzie podlega¢ zwrotowi w
trakcie obowigzywania umowy jak i po jej rozwigzaniu,

g) ubezpieczeniem prowadzonej tam dziatalnosci i obiektéow wydzierzawionych (na podstawie
refaktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego).



§7

Do obowigzkéw Wydzierzawiajagcego nalezy:

Kontrolowanie Dzierzawcy w zakresie objetym umowa dzierzawy.

Przekazanie i przyjecie protokélarnego przedmiotu umowy przez przedstawicieli
Wydzierzawiajacego.

Wymaganie od Dzierzawcy przestrzegania przepisow ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 r. i zarzadzen Dyrektora BbPN dotyczacych dzierzawionej nieruchomosci.
Naliczanie optaty z tytutu:

a) dzierzawy i kar umownych,

b) ubezpieczenia budynkéw bedacych przedmiotem dzierzawy,

c) zniszczenia i uszkodzenia majatku powierzonego na okres dzierzawy.

§38

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do swobody w dziataniu w przypadku potrzeby skorzystania,
rozbudowy, modernizacji urzadzen, ktére nie zostaty wydzierzawione, a znajdujg sie na nieruchomosci
wydzierzawionej.

§9

Dzierzawca os$wiadcza, ze:

1.

Wykona niezbedne remonty i konserwacje budynkéw, na wtasny koszt i wtasnym staraniem,
zgodnie ze sztuka budowlang i w razie potrzeby przygotuje wszelka dokumentacje projektowa
i wykonawczg oraz uzyska wszelkie pozwolenia wymagane przepisami prawa.

Wykona wszelkie konieczne prace zwiazane z modernizacja instalacji zwiazanej z dostawa CO.,
CWU. oraz innej.

Przed przystapieniem do wykonania wszelkich prac ustali z Wydzierzawiajacym szczegétowy
zakres i harmonogram roboét oraz rodzaj zastosowanych materiatow.

Materiaty, urzadzenia wbudowane w budynkach, uzyskane na etapie wszelkich prac, beda podlegaty
ocenie przedstawiciela Wydzierzawiajgcego w celu dalszego ich sposobu zagospodarowania.

Na potrzeby oceny sposobu zagospodarowania, o ktérym mowa w § 9 pkt 4 bedzie sporzadzony
protokdét podpisany przez przedstawicieli stron.

Pokryje w catosci koszty zwigzane z wykonaniem prac, o ktérych mowa w § 9 pkt 1 i 2 i nie bedzie
dochodzit ich zwrotu po zakonczeniu obowigzywania niniejszej umowy.

§ 10

Dzierzawca oswiadcza, ze bierze na siebie odpowiedzialno$¢ za szkody na osobach przebywajacych na
obszarze dzierzawionym i dzierzawionym mieniu, ktére wyrzadzi sobie albo innym osobom w trakcie
obowigzywania niniejszej umowy.

§ 11

Umowa moze by¢ rozwigzana przez obie strony z zastosowaniem 3 miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, poprzez ztozenie przez jedng ze
stron, w uzasadnionych przypadkach, za pokwitowaniem lub listem poleconym, pisemnego
os$wiadczenia w tej sprawie.
Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia z przyczyn lezacych po stronie
Dzierzawcy, jezeli Dzierzawca:

a. w istotny sposéb przyczyni sie do szkody w majatku Wydzierzawiajacego,



b. popetni przestepstwo lub wykroczenie w trakcie wykonywania umowy, zwigzane
z przedmiotem umowy,

c. swoim zachowaniem na terenie dzierzawionym naraza na niebezpieczenstwo siebie, inne
osoby lub majatek Wydzierzawiajacego,

d. nie dba o czysto$¢ w uzytkowanych obiektach, na dzierzawionym terenie lub w inny sposéb
narusza przepisy udostepniania turystycznego BbPN,

e. nie zachowuje nalezytej starannosci przy wykonywaniu umowy,

f. nie przestrzega przepiséw i zasad bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepisow
przeciwpozarowych.

g. nie wykonuje nalezycie postanowien umowy, a w szczegélnosci opdznia sie z zaptatg
jakiejkolwiek czesci czynszu lub zwrotu kosztow, o ktérych mowa w § 6 pkt 17 umowy,
przez okres dtuzszy niz 30 dni (przy czym Wydzierzawiajacy zwolniony jest z obowigzku
wyznaczenia dodatkowego terminu na zaptate zalegtego czynszu) lub narusza obowigzki
zapisane w § 6 umowy,

h. nie wykona zobowiazania, o ktérym mowa w § 9 umowy.

3. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn okreslonych w ust. 2, Dzierzawca zapftaci
Wydzierzawiajagcemu kare umowna w wysokosci 5 000,00 zt brutto (stownie: pie¢ tysiecy zi)
w terminie jednego miesigca od daty rozwigzania umowy.

§12

Niezaleznie od zaptaty kary umownej, Wydzierzawiajacy ma prawo dochodzenia od Dzierzawcy
odszkodowania na zasadach ogélnych, w petnej wysokosci poniesionej szkody.

§13

1. W terminie 15 dni od rozwigzania umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu
Woydzierzawiajacemu catego dzierzawionego majatku udostepnionego do wykonywania niniejszej
umowy, zgodnie z § 2 ust.1, w stanie niepogorszonym (z uwzglednieniem stopnia normalnego
zuzycia).

2. Niezaleznie od tego, czy doszto do rozwigzania czy wygasniecia niniejszej umowy,
Woydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do zwrotu na rzecz Dzierzawcy wartosci jakichkolwiek
naktadéw poczynionych na przedmiot dzierzawy, w szczegdélnosci z tytutu remontéw i konserwacji.

§14

1. Wydzierzawiajacy nie odpowiada za szkody na osobie i mieniu, ktérych Dzierzawca doznat lub
wyrzadzit sobie albo innym osobom podczas wykonywania umowy.

2. Dzierzawca nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Woydzierzawiajacego, pod rygorem
niewaznosci, oddaé¢ Przedmiotu dzierzawy, badz jego czesci, osobom trzecim do uzywania na
podstawie umowy dzierzawy, najmu, uzyczenia lub innej podobnej umowy. W przypadku zgody na
oddanie Przedmiotu dzierzawy w uzywanie osobom trzecim, podmiotem odpowiedzialnym za
realizacje wszelkich zapiséw umowy pozostaje Dzierzawca.

§15

1. Przedstawicielem Wydzierzawiajacego do kontaktéw z Dzierzawcg w sprawie wykonywania
warunkéw umowy bedzie umocowany pracownik Parku.

2. Przedstawicielem Woydzierzawiajagcego w zakresie rozliczenia finansowo-ksiegowego bedzie
umocowany pracownik dziatu finansowo-ksiegowego.

§16

Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonywane za zgoda obu stron w drodze pisemnego aneksu.



§17

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego oraz sad
z siedzibg wtasciwg dla Wydzierzawiajacego.

§18

Umowe sporzadza sie w dwéch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



1. Zatacznik nr 1 - Protokét przekazania nieruchomosci;
2. Zatacznik nr 2 - Mapa pogladowa zagospodarowania nieruchomosci;
3. Zataczniki nr 3 - Zarzadzenie Dyrektora BbPN nr 13/2024 z dnia 18 kwietnia 2024 r..

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,RODQ”, informuje, ze:

1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Biebrzanski Park Narodowy, reprezentowany przez
Dyrektora, z siedzibg w Osowcu-Twierdzy 8, 19-110 Goniadz, kontakt tel. 85 7383000 lub e-mail:
sekretariat@biebrza.org.pl,

2) administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, kontakt email: iod@biebrza.org.pl

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji umowy - na podstawie Art. 6 ust. 1 lit. b
RODO

4) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda operatorzy pocztowi, przewoznicy, bank, serwis
oprogramowania

5 Pani/Pana dane osobowe przechowywane beda w czasie okreslonym przepisami prawa, a w szczegélnosci
zgodnie z art. 86 § 1 Ordynacji podatkowej z dnia 29 sierpnia 1997 r. lub z ustawa z dnia 14 lipca 1963r.
o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach

6) posiada Pani/Pan prawo do zadania od administratora dostepu do danych osobowych, ich sprostowania,
usuniecia lub ograniczenia przetwarzania

7) ma Pani/Pan prawo whniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2

00-193 Warszawa, gdy uzna Pan/Pani, ze dane osobowe przetwarzane sg przez administratora niezgodnie
z RODO

8) podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych moze skutkowac
odmowag zawarcia umowy.

Podpis Dzierzawcy



