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OGLOSZENIE NR 1/2023
O PRZETARGU PISEMNYM NIEOGRANICZONYM
NA DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI BEDACEJ WE WEADANIU
BIEBRZANSKIEGO PARKU NARODOWEGO

Dyrektor Biebrzanskiego Parku Narodowego z siedzibg w Osowcu Twierdzy 8, 19-110 Goniadz, ogtasza
przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe nieruchomosci bedacej we wtadaniu Biebrzanskiego
Parku Narodowego (dalej takze jako ,Park” lub ,BbPN”). Podstawe prawna przeprowadzenia przetargu
stanowig zapisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze
zm.), ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (t.j. Dz. U.z 2021 r.
poz. 1933 ze zm.), rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 lipca 2012 r. w sprawie przetargéw

oraz rokowan na rozporzadzanie nieruchomosciami przez parki narodowe (Dz. U.z 2012 r. poz. 868).

. PRZEDMIOT PRZETARGU.

Przedmiotem przetargu jest dzierzawa nieruchomosci potozonej w Ciszewo 21, obreb Ciszewo, gm.
Rajgréd - obszar wiejski - o powierzchni catkowitej 0,4096 ha, usytuowanej na dziatce o nr ew. 65/3, na
ktérej znajdujg sie: budynek mieszkalny oraz dwa budynki gospodarcze z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci turystycznej, edukacyjnej (w tym edukacji w zakresie dziedzictwa

kulturowego) i rekreacyjne;j.

Il. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI WED£UG KSIAG WIECZYSTYCH ORAZ EWIDENCJI
GRUNTOW i BUDYNKOW.

1. Oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej:

Ksiega Wieczysta prowadzona przez IV Wydziat Ksiag Wieczystych w Grajewie Nr:
KW LM1G/00040139/0.

2. Oznaczenie nieruchomosci wedtug ewidencji gruntow :

Dziatka nr 65/3, obreb Ciszewo, gmina Rajgrod.



Ill.  PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI | SPOSOB JEJ ZAGOSPODAROWANIA.

Na nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu, znajduja sie: budynek mieszkalny oraz dwa budynki
gospodarcze. Nieruchomosé przeznaczona jest na prowadzenie dziatalnosci turystycznej, edukacyjnej (w
tym edukacji w zakresie dziedzictwa kulturowego) i rekreacyjne;j.

Na infrastrukture budowlang nieruchomosci sktadaja sie:

- budynek mieszkalny parterowy z nieuzytkowym poddaszem, czesciowo podpiwniczony, oszalowany
szaléwka, o powierzchni zabudowy 94,12 m2. Pokrycie dachowe budynku wykonane z blachodachowki.
Instalacja energetyczna, instalacja wodna (woda z ujecia wtasnego ze studni kopanej), kanalizacja -
ekologiczna oczyszczalnia Sciekdw, ogrzewanie wody i c.o. z kottowni wtasnej na drewno opatowe;

- budynek gospodarczy o konstrukcji murowanej, poryty blacha trapezowa, o pow. zab. 116 m?,

- budynek gospodarczy o konstrukcji drewnianej, pokryty blacha trapezowa, o pow. zab. 131 m2.

IV. TERMIN DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI (okres trwania umowy)

Umowa bedzie obowigzywad przez okres 9 lat od dnia podpisania umowy .

V. WYSOKOSC OPLAT Z TYTULU DZIERZAWY | ZASADY AKTUALIZACJI OPLAT.

Wysokos$¢ optaty rocznej z tytutu dzierzawy (czynszu dzierzawnego) w pierwszym roku kalendarzowym
obowigzywania umowy odpowiadaé bedzie najwyzszej cenie uzyskanej w drodze przetargu pisemnego
nieograniczonego. Za kazdy kolejny rozpoczety rok kalendarzowy dzierzawy - wg stawki z roku
poprzedniego zaktualizowanej zgodnie ze wskaznikiem opublikowanym Komunikatem Prezesa GUS
w sprawie $redniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni.
W przypadku, gdy ww. wskazZnik jest ujemny, czynsz dzierzawny nie ulegnie zmianie.

Wysokos¢ minimalna optaty rocznej z tytutu dzierzawy (czynszu dzierzawnego) wynosi netto 15 600,00
zt (stownie: pietnascie tysiecy szeséset ztotych 00/100)+ VAT.

Dzierzawca bedzie wnosit optate z tytutu dzierzawy za kazdy miesigc obowigzywania umowy
w wysokosci stanowiacej 1/12 rocznego czynszu dzierzawnego.

Dzierzawca dodatkowo, oprdocz optaty z tytutu dzierzawy bedzie musiat uiszcza¢ optaty towarzyszace
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci i uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy.

Za optaty towarzyszace rozumie sie w szczegélnosci: optate za prad, selektywny wywéz smieci, wktad
bakteryjny do przydomowej oczyszczalni, optaty zwigzane z podatkami obcigzajacymi nieruchomosc,
optaty kontroli PPIS.

Wszelkie optaty zwigzane z nieruchomoscia beda naliczane od dnia protokolarnego przekazania

nieruchomosci.

VI. TERMIN WNOSZENIA OPLAT Z TYTULU DZIERZAWY.

Terminy i sposéb wnoszenia optat z tytutu dzierzawy okresla projekt umowy -

zatacznik nr 3 do ogtoszenia o przetargu.



VIl. TERMIN, W JAKIM MOZNA DOKONAC OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI.

Nieruchomo$¢ mozna oglada¢ w dni robocze od poniedziatku do pigtku w godz. 8:30 do 15:00, po

wczesniejszym uzgodnieniu z Panem Krzysztofem Henel nr tel. 576011190

VIII.  WYSOKOSC WADIUM.

1. Wadium nalezy wnies¢ w wysokosci 1560,00 zt (stownie: jeden tysigc piecset szesédziesiat ztotych
00/100), nie pdzniej niz 3 dni przed przetargiem tj. do dn. 07.04.2023 r. do godz. 12:00 Dowdd wptaty
wadium nalezy dotaczy¢ do oferty.
2. Formy ptatnosci wadium, to:
- przelew na rachunek bankowy Biebrzanskiego Parku Narodowego w Banku Gospodarstwa
Krajowego Oddziat w Biatymstoku nr 37 1130 1059 0017 3397 2620 0005, w tytule przelewu nalezy
wpisac ,wpftata wadium - przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe nieruchomosci w Ciszewie”,
lub
-wptata gotéwki w kasie Biebrzanskiego Parku Narodowego Osowiec-Twierdza 8,
19-110 Gonigdz. W tytule wptaty nalezy wpisaé ,,wptata wadium - przetarg pisemny nieograniczony na
dzierzawe nieruchomosci w Ciszewie”, kasa czynna jest od poniedziatku do pigtku w godz. 8.00-14.00.
Whptaty przyjmowane sg wytacznie we wskazanych godzinach.
3. Wadium zwraca sie niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia:
- odstgpienia od przetargu,
- zamkniecia przetargu,
- uniewaznienia przetargu,
- zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

4. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg, zalicza sie na poczet czynszu.

IX. WARUNKIPRZYSTAPIENIA DO PRZETARGU PISEMNEGO.

1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest:
a) ztozenie formularza oferty z oswiadczeniem, stanowigcego zatacznik nr 1 do ogtoszenia

o przetargu; formularz oferty nalezy umiesci¢ w zamknietej kopercie z dopiskiem:

,OFERTA NA DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI W CISZEWIE”
Nie otwierac przed dniem 11.04.2023r. przed godzing 14:00
b) wniesienie wadium w terminie okreslonym w ogtoszeniu i w wysokosci oraz dotaczenie do oferty
dowodu wniesienia wadium
c) opis proponowanego sposobu realizacji dziatalnosci zwigzanej z turystyka, edukacja i rekreacja
wraz z podaniem liczby atrakcji lub imprez turystycznych i wydarzen edukacyjnych zwiazanych
z promocja Parku dostepnych w miejscu dzierzawy i przedstawieniem ich opisu.
Uwaga: Liczba atrakcji lub imprez turystycznych i wydarzen edukacyjnych zwigzanych z promocja

Parku dostepnych w miejscu dzierzawy dotyczy kazdych 12 miesiecy trwania umowy dzierzawy.



Formularz oferty, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a), musi by¢ podpisany przez osobe uprawniong do
reprezentowania oferenta w obrocie gospodarczym zgodnie z aktem rejestracyjnym, wymaganiami
ustawowymi oraz przepisami prawa.

Jezeli formularz zgtoszeniowy zostanie podpisany przez upowaznionego przedstawiciela oferenta, to
nalezy do niego dotaczy¢ petnomocnictwo w oryginale lub uwierzytelnionej przez notariusza kopii.

2. Organizator przetargu wymaga, aby oferent opisat w ofercie planowany sposob realizacji dziatalnosci
zwigzanej z turystyka, edukacja i rekreacja, wraz z podaniem liczby atrakcji lub imprez turystycznych
iwydarzen edukacyjnych, zwigzanych zpromocjg Parku dostepnych w miejscu dzierzawy, wraz
z opisem. Proponowany przez oferenta sposéb realizacji dziatalnosci nie moze negatywnie wptywac
na $rodowisko przyrodnicze.

3. Na etapie realizacji umowy dzierzawy, Organizator przetargu bedzie Zzadat od dzierzawcy
oswiadczenia o sposobie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z warunkami przetargu. Organizator
przetargu - Dyrektor BbPN - ma prawo zadac od Dzierzawcy dokumentow potwierdzajacych sposéb

prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z warunkami przetargu.

X. POSTANOWIENIA DOTYCZACE OFERT.

Pisemna oferta powinna zawierac:
a) imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme i siedzibe oferenta;
b) numer identyfikacji podatkowej, jezeli oferent jest przedsiebiorca;
date sporzadzenia oferty;
oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen;
e) oferowangwysokos$¢ rocznych optat z tytutu dzierzawy i sposéb ich zaptaty;
f) dowdd wptaty wadium;
g) opis proponowanego sposobu realizacji dziatalnosci zwigzanej z turystyka, edukacja i rekreacja
wraz z podaniem liczby atrakcji lub imprez turystycznych i wydarzen edukacyjnych zwigzanych

z promocja Parku dostepnych w miejscu dzierzawy i przedstawieniem ich opisu.

XI. TERMIN I MIEJSCE SKEADANIA OFERT | DOKUMENTOW.

1. Oferte i dokumenty, o ktérych mowa w rozdziale IX pkt 1, nalezy ztozy¢ w siedzibie Biebrzanskiego
Parku Narodowego, Osowiec-Twierdza 8, 19-110 Goniadz, pok. nr 14, do dnia 07.04.2023 r. do
godziny 12:00

2. Kazdy z oferentéw jest zwigzany ztozong ofertg przez okres 90 dni od dnia rozpoczecia przetargu,
jednakze okres zwiazania ofertg przedtuza sie o okres rozpoznania skargi ztozonej przez uczestnika
przetargu, o ktérej mowa w rozdziale XVII pkt 1 niniejszego ogtoszenia, i/lub okres uzyskania zgody
ministra wtasciwego ds. srodowiska lub Prezesa Prokuratorii Generalnej RP, o ktérej mowa w

rozdziale XVI pkt 12 niniejszego ogtoszenia.



Xll. DODATKOWE INFORMACIE.

1. Przed rozpoczeciem przetargu Dyrektor BbPN zastrzega sobie prawo odstgpienia od
przeprowadzenia przetargu bez podania przyczyny.
2. Dyrektor BbPN zastrzega sobie prawo do zmiany lub odwotania tresci niniejszego ogtoszenia oraz
warunkéw przetargu, bez podania przyczyn.
3. Informacji dotyczacych przetargu udzielajg od poniedziatku do pigtku w godz. 8.00-15.00:
a) Pan Grzegorz Polkowski w zakresie okreslenia przedmiotu przetargu, tel. 085 738 30 37;
b) Pani Matgorzata Roszko w zakresie procedury, tel. 085 738 30 22;
4. Komisja przetargowa zastrzega sobie prawo weryfikacji osSwiadczen zawartych w formularzu
ofertowym przed podpisaniem umowy.
5. Tres¢ umowy, jaka zostanie zawarta z oferentem, ktéry wygra przetarg, stanowi zatacznik

nr 3 do ogtoszenia.

Xl TERMIN I MIEJSCE OTWARCIA OFERT (ROZPOCZECIA PRZETARGU).

Otwarcie ofert i rozpoczecie przetargu nastgpi w dniu 11.04.2023 r. o godz.: 14:00 w siedzibie

Biebrzanskiego Parku Narodowego, Osowiec Twierdza 8, gmina Gonigdz, w pok. nr 38.

XIV. KRYTERIUM WYBORU OFERTY.

1) Najwyzsza wysokosc¢ optaty rocznej netto - kryterium cena ,,C”- waga kryterium 70%
Uczestnik przetargu, ktorego Oferta zawiera najwyzsza wysokos¢ optaty rocznej netto, zostanie

uznana za najkorzystniejsza w danym kryterium i uzyska 70 pkt.

Pozostatym ofertom przetargu zostanie przyznana wartos¢ punktowa (,,C”) obliczona wg wzoru:

Wysoko$¢ optaty rocznej netto oferty ocenianej
C = o x 70 pkt.

Najwyzsza wysoko$¢ optaty rocznej netto

2) Liczba organizowanych, niezaleznie od Parku, atrakcji lub imprez turystycznych i wydarzen
edukacyjnych zwigzanych z promocja Biebrzanskiego Parku Narodowego - kryterium atrakcje

turystyczne (,A”) - waga kryterium 30%

Uczestnik przetargu, ktéorego Oferta zawiera najwyzsza liczbe organizowanych, niezaleznie od
Biebrzanskiego Parku Narodowego, atrakcji lub imprez turystycznych czy tez wydarzen edukacyjnych
zwiazanych z promocja Parku, planowanych w miejscu dzierzawy, wraz z ich opisem, ktére beda
realizowane w okresie kazdych 12 miesiecy obowigzywania umowy, zostanie uznana za

najkorzystniejsza w danym kryterium i uzyska 30 pkt.

Przez atrakcje i imprezy turystyczne lub wydarzenia edukacyjne zwigzane z promocja Biebrzanskiego
Parku Narodowego organizator przetargu rozumie w szczegélnosci wydarzenia, spotkania, wycieczki

(piesze, rowerowe), koncerty, wystawy, zawody, targi, kiermasze, itp. o charakterze edukacyjnym,



turystycznym, sportowym, artystycznym, kulturowym, potaczone z poznawaniem waloréw lub
informacja o walorach: przyrodniczych, $rodowiskowych, kulturowych Biebrzanskiego Parku
Narodowego lub o jego dziatalnosci, zadaniach lub historii. Przyktadem takich atrakcji, organizowanych
przez Park, jest: Wszechnica Biebrzanska, Biebrzanskie Sianokosy, Targi Produktu Lokalnego, Akcja Jedz

tostroznie, Biebrzanskie Forum Turystyczneiinne.

Pozostatym ofertom przetargu zostanie przyznana warto$¢ punktowa (A) obliczona wg wzoru:

Liczba i opis oferowanych atrakcji turystycznych zwigzanych z promocja Parku
A = x 30 pkt.

Najwyzsza liczba i opis oferowanych atrakcji turystycznych zwigzanych z promocjg Parku

Uczestnik przetargu, ktérego Oferta otrzyma najwyzsza liczbe punktéw z obu kryteriow zostanie

uznana za najkorzystniejszg i uzyska 100 pkt.

L=C+A

Gdzie:
L- taczna liczba punktéw w kryterium - maksymalnie 100 pkt.
C- liczba punktéw w kryterium cena;

A-liczba punktéw w kryterium atrakcje turystyczne.

XV. OGRANICZENIE UCZESTNICTWA.

1. Do przetargu nie mogg przystapi¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby bliskie
tym osobom. Przez osoby bliskie rozumie sie zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, matzonka, osoby
przysposabiajace i przysposobione oraz osobe pozostajgca w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ktéry moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonka komisji
przetargowej.

2. Do przetargu nie moga przystgpi¢ podmioty, ktoére na dzien ztozenia oferty posiadajg
przeterminowane naleznosci finansowe wobec Biebrzanskiego Parku Narodowego. Do przetargu nie
moga przystapi¢ rowniez podmioty, ktérych wspdlnicy lub osoby zasiadajace w zarzadzie tych
podmiotéw posiadajg przeterminowane naleznosci finansowe wobec Biebrzanskiego Parku
Narodowego.

3. Do przetargu nie moga przystapi¢ pracownicy Biebrzanskiego Parku Narodowego oraz ich zstepni,

wstepni, rodzenstwo i matzonek.

XVI.  PRZEBIEG PISEMNEGO PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO.

1. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do dalszego postepowania przetargowego,
jezeli:
a) nie odpowiada ona warunkom przetargu,

b) zostataztozona po wyznaczonym terminie,


http://biebrza.org.pl/132,wszechnica-biebrzanska.html
http://biebrza.org.pl/134,biebrzanskie-sianokosy.html
http://biebrza.org.pl/136,targi-produktu-lokalnego.html
http://biebrza.org.pl/122,akcja-jedz-lostroznie.html
http://biebrza.org.pl/122,akcja-jedz-lostroznie.html

c) nie zawiera danych, o ktérych mowa w rozdziale X lub dane sa niekompletne,
d) do oferty nie dotagczono dowodu wniesienia wadium,
e) jestnieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci.

2. Przed rozpoczeciem przetargu Dyrektor BbPN moze odstapic¢ od jego przeprowadzenia bez podania
przyczyn.

3. Dyrektor Biebrzanskiego Parku Narodowego zastrzega sobie prawo do zmiany lub odwotania tresci
niniejszego ogtoszenia oraz warunkéw przetargu, bez podania przyczyn.

4. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert, Komisja przetargowa kontynuuje przetarg
w formie licytacji miedzy oferentami, ktorzy ztozyli te oferty.

5. Komisja przetargowa zawiadomi oferentéw, o ktérych mowa w pkt 4 o terminie licytacji oraz
umozliwi im zapoznanie sie z trescig réwnorzednych ofert.

6. W licytacji oferenci zgtaszajg kolejne postgpienia ceny powyzej podanej najwyzszej ceny
z tytutu dzierzawy, zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego wywotania
nie ma dalszych postagpien.

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

8. Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach,
zktérych jeden jest przeznaczony dla Dyrektora Parku, a jeden dla uczestnika przetargu, ktéry
wygrat przetarg.

9. Protokét z  przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i cztonkowie Komisji
przetargowej oraz uczestnik przetargu, ktéry wygrat przetarg.

10.Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy dotyczacej
rozporzadzenia nieruchomoscia.

11. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na piSmie wszystkich, ktérzy ztozyli oferty,
o wyniku przetargu, w terminie nie dtuzszym niz 5 dni od dnia jego zamkniecia.

12.W przypadku, gdy wytoniona w drodze niniejszego przetargu wartos¢ czynszu z tytutu umowy
dzierzawy za caty czas jej obowigzywania bedzie przekraczaé wartosé¢ 200 000 zt (stownie: dwiescie
tysiecy ztotych) lub 5000000 (stownie: pie¢ miliondw ztotych), umowa zostanie zawarta po
uzyskaniu zgody, odpowiednio, ministra wtasciwego ds. srodowiska lub Prezesa Prokuratorii
Generalnej RP, o ktérej mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym (tj. Dz. U.2021 r. poz.1933 ze zm.. Odmowa wydania

przedmiotowej zgody bedzie skutkowaé uniewaznieniem przetargu.

XVIIl.  POUCZENIE O SRODKACH OCHRONY PRAWNE)J

1. Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu zaskarzy¢ czynnosci
Zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do ministra wtasciwego do spraw Srodowiska. Skarge
sktada sie za posrednictwem Dyrektora Biebrzanskiego Parku Narodowego. W przypadku ztozenia
skargi, Dyrektor Parku wstrzymuje czynnosci zwigzane z rozporzadzeniem nieruchomoscia.

2. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadna, Dyrektor Parku podaje do publicznej

wiadomosci informacje o wyniku przetargu, wywieszajac informacje w siedzibie Parku oraz



zamieszczajac jg w Biuletynie Informacji Publicznej Biebrzanskiego Parku Narodowego na okres
7 dni.

3. Dyrektor Parku jest obowigzany zawiadomi¢ uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg, o miejscu
i terminie zawarcia umowy dotyczacej rozporzadzania nieruchomoscia, najpdzniej w ciggu 21 dni od
dnia rozstrzygniecia przetargu. Termin na zawiadomienie ulega zawieszeniu na czas rozpatrywania
whniosku, o ktérym mowa w art. 39 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem
panstwowym (tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 1933 ze zm.). Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia.

4. Jezeli uczestnik przetargu, ktéry wygrat przetarg, nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt 3, Dyrektor Parku
moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi. W zawiadomieniu

zamieszcza sie informacje o tym uprawnieniu.

Zatwierdzit:

Dyrektor
Biebrzanskiego Parku Narodowego
Artur Wiatr

Zataczniki:
Zatacznik nr 1 - Formularz oferty z oswiadczeniem.
Zatacznik nr 2 - Mapa pogladowa nieruchomosci.

Zatacznik nr 3 - Projekt umowy.



